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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Byerum Strandbad med site i Borgholm org.nr. 769605-4159 far héarmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en privatbostadsforetag bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl&ta bostader till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen bildades 2000. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
10-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Borgholm Byerum 15:1-2 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsaékrad i Lansforsakringar Kalmar 1&n. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuel It av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
51 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2344
Totalt 51 objekt 2344

Foreningens | agenheter fordelas p&: 36 st 2 rok, 15 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Eriksson Ordférande 2019-07-02
Thomas Landin Ledamot 2019-07-01
Jan Widman Ledamot 2018-06-15
Charlotte Reberg Ledamot 2018-09-20
Kjell Urban Norstrém Ledamot 2019-07-01
Ida Nyberg Suppleant 2021-06-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Charlotte Reberg, Kjell Urban Norstrom, Ida Nyberg,
Mats Eriksson.

Styrelsen har under &ret hdllit 10 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Thomas Landin, Jan Widman, Charlotte Reberg, Mats Eriksson, Kjell Urban Norstrom.
Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit:Extern revisor fram till stdmman 2021 har varit Gunvor Hockerfelt Deloitte, vid stdmman valdes
Henrik Wimmergren Deloitte till extern revisor, vald av foreningen

Valberedning har varit: Roland Karlsson (ordférande) och Pernilla Furugren, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-27. Pa stamman deltog 32 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +5%,
fr.o.m. 2021-12-01 med +3%.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre &tgérder som kréver investering.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan 2021-08-20.
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Styrelsen har deltagit i moten hos samféallighetsforeningarna for vatten, avliopp och vag. Styrelsemediemmen
Urban Norstrom representerar Byerum Strandbad i féreningarna.

HSB-portalen. Ett stort arbete med att arkivera och strukturera all &dre och mycket viktig information fran
parmar till digitalt i HSB portalen pagar. Allt for att framtida styrelse- och foéreningsarbete ska bli mer
|atthanterligt.

Staddagen genomfordes den 14 maj. Ett 35-tal medlemmar deltog och stora uppgifter kunde genomforas.
Foreningen raknar med en besparing pa kostnader for 30 000 — 40 000 kronor i och med staddagen.

Fyra nyhetsbrev samt tva extrainformationsbrev har skickats ut under 2021.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

2020
2021

Andamal

Installation av fiber

OVK

2 laddstolpar installerades

reng0ring av taket pa saval den nya som den gamla delen

kontroll av fonster i Igh 31 och 30, mot éster i den nya delen.

Gravning och dranering utférdes langs den norra delen av fastigheten, reparation pa en dagvattenledningen u
tanfor bastun utférdes ocksa

Trappor i den gamla delen har renoverats

Ventiler och dérrkarmar har byts ut i bastu-och rekreationsutrymmen.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal
2022

Andamal

Laddstolparna ska aktiveras infor 2022

Poolen ska fa ny elcentral och ny belysning.

En plan fér malning av fastigheten skalaggas upp.

Cykelforrad skabli storre och frikdpta utrymmen i gamla delen ska utredas.

Tegelpannor i taket ska bytas ut.

En 6versyn av |3s ska goras och utredas.

Fonster som gér att Oppna ska sittasin i ”kiosken”. ldag finns det inte ndgra éppningsbara fonster.
Nya trédgardsmaobler till dacket utanfor ”kiosken” skainhandlas.

Ett sandfilter i poolen har koptsin och skainstalleras.

Nytt fastighetsskotaravtal ska tecknas.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 1 bostadsrétter Gverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 78 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets slut var 78.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 286 303 229 0 130
Skuldséttning, kr/kvm 2262 2 266 2 266 2 266 2054
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 132 110 117 118 106
Driftskostnad, kr/kvm 316 258 220 500 552
Arsavgifter, kr/kvm 649 618 589 545 519
Totala intakter, kr/kvm 653 634 5901 552 529
Nettoomséattning, tkr 1523 1487 1386 1295 1241
Resultat efter finansiella poster, tkr 344 440 288 -431 -661
Soliditet, % 45 43 40 39 44

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 059 000 0 0 7 059 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 446 785 0 139102 585 887
S:a bundet eget kapital, kr 7 505785 0 139 102 7 644 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3637928 440 236 -139 102 -3 336794
Arets resultat, kr 440 236 -440 236 343 834 343 834
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3197 692 0 204 732 -2992 960
S:a eget kapital, kr 4 308 093 0 343 834 4 651 927

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 160 898 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
frén underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3197 692
Arets resultat, kr 343 834
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr -2 853 858

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 160 898
Balanseras i ny rékning, kr -2 992 960

Y tterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 1528 872 1487 089
SUMMA RORELSEINTAKTER 1528 872 1487 089
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -740 028 -604 437
Ovriga externa kostnader Not 4 -199 345 -183 303
Personalkostnader Not 5 -12 847 -8 273
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -165 214 -170 172
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1117 434 -966 185
RORELSERESULTAT 411 438 520 904
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 375 188
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 979 -80 856
SUMMA FINANSIELLA POSTER -67 604 -80 668
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 343 834 440 236
ARETS RESULTAT 343 834 440 236
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2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8 448 180 8 549 249

Inventarier och installationer Not 8 21371 44 928

Summa materiella anlaggningstillgangar 8 469 551 8594 177

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 9 0 35 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 35 000

Summa anlaggningstillgangar 8 469 551 8629 177

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 1701017 844 184

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 136 884 37 783

Summa Kortfristiga fordringar 1837901 881 967

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 500 000

Summa Kortfristiga placeringar 0 500 000

Kassa och bank Not 13 108 575 103 363

Summa kassa och bank 108 575 103 363

Summa omsattningstillgangar 1946 476 1485 331

SUMMA TILLGANGAR 10 416 027 10 114 508
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 059 000 7 059 000
Fond for yttre underhall 585 887 446 785
Summa bundet eget kapital 7 644 887 7 505 785
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3336 794 -3637 928
Arets resultat 343834 440 236
Summa ansamlad férlust -2 992 960 -3197 692
Summa eget kapital 4 651 927 4 308 093
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4294 784 5306 000
Summa langfristiga skulder 4294 784 5 306 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1005394 5000
Leverantorsskulder 88 785 77968
Skatteskulder 1224 2698
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 373913 414749
Summa kortfristiga skulder 1469 316 500 415
Summa skulder 5764 100 5806 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 416 027 10 114 508
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 517 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1521 396 1449 024
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1190 7 065
Ovriga primara intakter och ersattningar 6 286 31000
1528 872 1487 089
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -61 901 -87 885
El -95 836 -55 461
Vatten -213 200 -202 800
Renhéllning -22514 -7 478
TV, bredband, iptelefoni -7 500 -5514
Obligatoriska besiktningar -5 894 0
Serviceavtal -4 981 -3435
Forvaltningskostnader -52 736 -10 118
Forsakringar -68 535 -71499
Fastighetsskatt -32 307 -32 307
Periodiskt underhall -160 898 -98 946
Ovriga driftskostnader -13728 -28 994
-740 028 -604 437
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -21 815 0
Underhall installationer -33 294 -50 000
Underhall tak 0 -48 946
Underhall mark och utemiljo -105 789 0
-160 898 -98 946
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 500 -15 375
Ovriga forvaltningskostnader -70 552 -73 312
Kostnader 6verlatelse och panter -1190 -4 449
Foreningsverksamhet -2 765 -1541
Kontorsutrustning och -material 0 -1261
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5263 -14 490
Forbrukningsinventarier -3090 -1 070
Samfallighets- och gemensamanléggning -41 485 -41 805
Arrende, hyra, leasing -60 500 -30 000
-199 345 -183 303
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen 0 0
Ovriga personalkostnader -12 847 -8 273
-12 847 -8 273
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -138 495 -134 436
Markanlaggningar -3162 -3162
Installationer och inventarier -23 557 -32 574
-165 214 -170 172
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2021-12-31 2020-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 8959 542 8959 542
Avrets investering byggnader 40 588 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 1208 367 1208 367
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 63 243 63 243
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10271740 10 231 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 665 647 -1531211
Avrets avskrivningar byggnader -138 495 -134 436
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -16 256 -13 094
Avrets avskrivningar markanlaggningar -3162 -3162
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 823 560 -1 681 903
Utgaende redovisat varde 8448 180 8 549 249
Redovisade varden byggnader 7 195988 7293 895
Redovisade varden mark 1208 367 1208 367
Redovisade varden markanlaggningar 43825 46 987
Fastighetsbeteckning: Byerum 15:1-2
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1982 8 600 000 2 169 000 10 769 000 10 769 000
8 600 000 2 169 000 10 769 000 10 769 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8 750 000 8 750 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 8 750 000 8 750 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 708 128 708 128
Avrets férséljning, utrangering -115 486 0
Utgéende anskaffningsvarden 592 642 708 128
Ingdende avskrivningar -663 200 -630 626
Avrets avskrivningar -23 557 -32 574
Avrets férséljning, utrangering 115 486 0
Utgéende avskrivningar -571 271 -663 200
Utgaende redovisat varde 21371 44928
Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Foreningen forvarvade en yta (43 kvm), som tidigare dgdes av 0 35000
Olands Utvecklings AB. Ar &r 2021 redovisad som 6vrig extern kostnad.
0 35000
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2021-12-31 2020-12-31
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning HSB 1675769 838 864
Ovriga fordringar 25 248 5320
1701017 844 184
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 68 083 24 883
Forutbetald kabel-TV och bredband 1053 5627
Upplupen intékt bidrag till laddstolpar 60 000 0
Upplupna ranteintakter 0 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 7748 7085
136 884 37783
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Placering HSB 3 man 0 500 000
0 500 000
Not 13 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 108 575 103 363
108 575 103 363
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,92% 2023-03-01 1940 000 0
Stadshypotek AB 0,92% 2024-06-01 909 678 9144
Stadshypotek AB 0,89% 2024-07-30 498 750 5000
Stadshypotek AB 1,29% 2022-07-30 493 750 5000
Stadshypotek AB 1,75% 2023-04-30 960 500 0
Stadshypotek AB 1,42% 2022-09-01 497 500 0
5300178 19 144
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 4294 784
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 14 144
Lan som ska konverteras inom ett ar 991 250
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1005 394
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,15%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 76 576
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5204 458
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhalining
Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
229 034 208 202
6174 7526
15500 16 125

122 405 121 826

800 61 070

373913 414 749

Byerum / 2022

Charlotte Reberg Ida Nyberg

Kjell Urban Norstrém

Mats Eriksson Thomas Landin

Var revisionsherattelse har avgivits 2022- -

Deloitte AB

Henrik Wimmergren
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad

organisationsnummer 769605-4159

Rapport om 3arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
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och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Bostadsréattsforeningen Byerum Strandband
organisationsnummer 769605-4159
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Deloitte AB

Henrik Wimmergren
Auktoriserad revsior
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen Byerum Strandbad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Byerum Strandbad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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